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Bisher enthalt das BGB in den 88 631 bis 651 RegganDie meisten davon gelten
fur samtliche Werkvertrage, egal ob mit oder ohaealizug. Nur einige wenige 88
gelten nur fur Bauwerkvertrage einschliel3lich Atekier- und Ingenieurvertrag
(insbesondere die Regelungen uber die Sicherheite® 648, 648a BGB)

Die HOAI bietet Leistungskataloge flr die Hauptlerggsbilder an, die im Rahmen
eines Architekten- oder Ingenieurvertrages veretnlvarden kénnen.

Aul3erdem enthalt sie Regelungen Uber die ErmittileargHonorarndohe. Eigentlich darf
die HOAI gemal? der gesetzlichen Ermachtigungsgagedauch nur die Honorarhg
regein.

Daruber hinausgehende Regelungen sind verfassehgjsrie kritisch, wobei man
allgemein davon ausgeht, dass die Regelungen zthfsgs- und Schlussrechnungen
In der HOAI rechtswirksam sind.
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Die 88 631 bis 650 BGB gibt es weiterhin. Sie gelten weite
fur alle sonstigen Werkvertrage und sie gelten auch fur Bau-

sowie Architekten- und Ingenieurvertrage.

Allerdings wurden als neue § 650a bis 8§ 650v neue, spezielle
Regelungen geschaffen.
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Die 88 631 bis 650 BGB heil3en jetzt ,Kapitel 1 — Allgemeine Vorschriften*

Dahinter folgen

88 650a bis 650h zum Bauvertrag

88 650i bis 6500 zum Verbraucherbauvertrag

88 650p bis 650t zum Architekten- und Ingenieurvertrag

88 650u und 650v zum Bautragervertrag
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Es geht hier um Uberwiegend grundlegend neu foaral88 zu denen es naturgemal’
noch keinerlei Rechtsprechung gibt und zur Auslgguait auseinandergehende
Meinungen.

Der meiner Meinung nach ansonsten fihrende Kommeota Werkvertragsrecht des
BGB, ,ibr-Online” steht in seiner ersten Textversierst seit dem 20.11.2017 im
System.

Gerade im Bereich des Architekten- und Ingenieutescivird in der Kommentierung
vielfach argumentiert, dass Regelungen wegen Redakiersehens entgegen dem
Wortlaut verstanden werden muissen und insgesaimhspran bereits deutlich vc
Reformbedarf, bevor die Regelungen tberhaupt irfit ksnad.

Dieser Vortrag bietet daher vor allem (nur) eineekdicht Gber die neuen Regelungen
und kann leider nicht die bereits vielfach bermtBiskussion befindlichen
Unklarheiten auflosen.
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1. Zeitpunkt des Vertragsabschlusses

2. Welchen Leistungsgegenstand muss der Vertrag
haben, damit er ein Architekten- oder
Ingenieurvertrag im Sinne des neuen
Bauvertragsrechtes ist? Spielt es eine Rolle, ob de
,jdnternehmer” die entsprechen
Berufsbezeichnung tragen darf?
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Auf ein Schuldverhaltnis, das vor dem 01. Januda820
entstanden ist, finden die Vorschriften dieses zest
des Burgerlichen Gesetzbuches und der Verordnung
uber Abschlagszahlungen beil Bauvertragen in dezwbis
diesem Tag geltenden Fassung Anwendung.
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1. Neues Recht gilt nicht fur ,Altvertrage*

2. Unklarheiten bel mundlich geschlossenen
Vertragen/nicht beidseitig unterschriebenen
Vertragen sind denkbar

3. Stufenvertrage
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Diese Verordnung ist nicht auf Grundleistungen anzuwenden, die
vor Ihrem Inkrafttreten vertraglich vereinbart wurden; insoweit
bleiben die bisherigen Vorschriften anwenc

Bel der HOAI kommt es nicht auf den Zeitpunkt des
Ausgangsvertrages an, sondern darauf, wann der Vertrag uber die

weliteren Leistungen letztlich geschlossen wird (BGH, Urtell vom
18.12.2014, VIl ZR 350/13)

Bei der Interpretation von Ubergangsregelungen zum BGB stellt
die herrschende Meinung bisher auf einen mutmalilichen
Parteiwillen ab und kommt zu einem anderen Ergebnis!
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1. Welche Leistungsinhalte/leistende Personen fallen unter den
Begriff ,,Architekter- oder Ingenieurvertrag

2. Was bedeutet die Orientierung der zu erbringenden
Leistungen an dem Wort ,erforderlich” flr die Vergutung von
nicht erforderlichen Grundleistungen und von erforderlichen,
aber nicht vereinbarten besonderen Leistungen?

3. Andert sich durch die neue gesetzliche Regelung die
Konstellation fur Haftungsfragen?
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(1) Durch einen Architekten- oder Ingenieurvertragiw
der Unternehmer verpflichtet, die Leistunger
erbringen, die nach dem jewelligen Stand der Plgnun
und Ausfuhrung des Bauwerks oder der Aul3enanlage
erforderlich sind, um die zwischen den Parteien
vereinbarten Planungs- und Uberwachungsziele zu
erreicher
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1. Entscheidend durfte der Leistungsgegenstand sein und nicht
die Frage, ob der Auftragnehmer = Unternehmer
Architekt oder Ingenieur nennen darf.

2. Daruber, ob samtliche ,klassischen® Ingenieurleistungen vom
Anwendungsbereich umfasst sein sollen hat sich der
Gesetzgeber ebenso wenig Gedanken gemacht wie tuber die
Frage, ob die Regelungen auch fur bisher nicht in der F
angesprochene Leistungsgegenstande gelten sollen!

OPPLER BUCHNER
RECHTSANWALTE PARTGmbB




,Sowohl bei einem auf ein Bauwerk als auch bei@ne
auf eine Aul3enanlage gerichteten Architekten- oder
Ingenieurvertrag sind regelmafiig umfangreiche und
komplexe Tatigkeiten geschuldet, auf die die
Regelungen dieses Untertitels zugeschnitten ¢
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Sind dies nur die klassischen Objekt- und Fachplanungen (Teil 3
und Teil 4 der HOAI 2013)?

Oder auch die Flachenplanung gemalf Teil 2?
Sind Beratungsleistungen gemalf3 Anlage 1 zur HOAI umfasst?
Koordinator nach BaustellV(

Projektsteuerungsleistungen?
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1. Die Ziele konnen vertraglich vereinbart werc

2. Wenn die Parteien Bezug auf die Leistungsbilder der HOAI
nehmen, stellen sich nach meiner Meinung die gleichen
Fragestellungen wie bisher.

3. Das gleiche gilt meiner Meinung nach fur die Haftungsfre
(mit Ausnahme der neuen speziellen Regelung bel
Baulberwachungsfehlern § 650t BGB).
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Anordnung zusatzlicher/geanderter Leistungen AG
Vergutungsfolge bei Anordnung:
Neuregelung zur rechtsgeschaftlichen Teilabnahme

Planungsgrundlage bei noch nicht vereinbarteremt®shen Planungs- und
Uberwachungszielen

Sonderkindigungsrecht im Zusammenhang mit der Rgsgrundlag
Gesamtschuldnerische Haftung fir Bauausfuhruhgsfe

Sonstiges
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Gemald § 6509 Abs. 1 BGB gilt ftr Architekten- undenieurvertrage 8 650b
Abs.1 BGB. Er enthalt die Befugnis des Auftraggeb&nderungen des

Leistungsinhaltes anzuordnen.

Fur die Nachtragsvergttung der Baufirmen gil#iae detalllierte
Regelung zum Verfahren zur Ermittlung der Nachtvaggitung
einschliel3lich der Mdglichkeit, bei Streitigkeitgarichtlich eine

einstwellige Verfligung zu erwirken.

Fur die Vergiatungsanpassung gibt es stagddegelungen im § 650q
Abs. 2 BGB
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4, Unklar ist, ob auch Architekten/Ingenieure einstwellige
Verfugungen beantragen konr

5. Die Regelungen gelten naturlich auch bei der
Unterbeauftragung von Architekten-und Ingenieurleistungen
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1. Der Besteller darf eine Anderung des vereinbarten
Werkerfolges anordnen.

2. Das Gesetz unterscheidet bezlglich eines Teiles der

Regelungen zwischen den ,willktrlichen®
Anderungsanordnungen und Anderungen, die zur Erreichung

des vereinbarten Werkerfolges notwendig. Bel willktrlichen
Anordnungen kann der Unternehmer die Unzumutbarkeit aus

betriebsinternen oder sonstigen Grinden, wenn sie
vorliegen, einwenden.
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Fur die Vergutungsfolgen sollen die Parteien innerhalb von 30 Tagen
nach Zugang des Anderungsbegehrens eine Einigung auf Basis
tatsachlicher Mel- und Minderkosten plus Zuschlage erzie

Wenn die Parteien sich nicht einig werden, greifen von der bisherigen
Regelung im BGB und der VOB/B deutlich abweichende

Mechanismen.

Es kommt eine Abrechnung in Hohe von 80 % der behauy
Nachtragsvergutung in Betracht (dann allerdings erst nach Abnahme
der Gesamtleistung) und bei Streitigkeiten kann eine einstwellige
gerichtliche Verfligung beantragt werden.
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1. Die Anderungsanordnung kann sich auf Leistungsziele
(iInsbesondere das Bauobjekt) oder Leistungsurr
(Grundleistungen/besondere Leistungen) beziehen.

2. Die neue gesetzliche Regelung gilt unmittelbar nur, wenn
Anordnungen zu einer Anderung des vereinbarten Werkerfolges
fihren. Es verbleibt Spielraum fur Anderungswtinsche, bei denen
sich der Werkerfolg nicht andert.

3. Wenn die Anderungsanordnung dazu fiihrt, dass Leistungen, die
ursprunglich vereinbart waren, wegfallen, sind die Folgen fur die
Vergutung ahnlich wie bei der freien Teilktindigung.
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1.

Innerhalb des Anwendungsbereiches des zwingedasrechtes der HOAI
sollen fur die Vergltungsanpassung die Entgeltihemecgsregeln der HOAI
gelten

Aul3erhalb des zwingenden Anwendungsbereichégistergitungsanpassung
frel vereinbar.

Wenn es zu keiner Vereinbarung kommt, ergibt disfch die Verweisung auf 8
650c in § 6509 Abs. 2 Satz 3 BGB ein Anspruch asbEr des zusatzlichen
Aufwandes auf Basis tatsachlich erforderlicher kKnshit Zuschlage

Diese Verweisung passt inhaltlich eigentlich hidenn Architekten und
Ingenieure erstellen keine mit Bauunternehmen eerigbare Urkalkulation.
Faktisch kann hier eigentlich nur mit Zeitaufwand &tundensatzbasis gearbeitet
werden.
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(2) Fur die Vergutungsanpassung im Fall von
Anordnungen nach 8 650b Absatz 2 gelten die
Entgeltberechnungsregeln der Honorarordnung ftr
Architekten und Ingenieure in der jewells gelten
Fassung, sowelt infolge der Anordnung zu erbringend
oder entfallende Leistungen vom Anwendungsbereich
der Honoraranordnung erfasst werden. Im Ubrigen ist
die Vergutungsanpassung fur den vermehrten oder
verminderten Aufwand auf Grund der angeordni
Leistung frei vereinbar. Soweilt die Vertragsparieie
keine Vereinbarung treffen, gilt 8§ 650c entsprechend
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Der Unternehmer kann ab der Abnahme der letzten
Leistung des bauausfihrenden Unternehmers odik
pbauausfuhrenden Unternehmer eine Tellabnahme der
von Inm bis dahin erbrachten Leistungen verlangen.
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(2) Sowelit wesentliche Planungs- und
Uberwachungsziele noch nicht vereinbart sind, ba
Unternehmer zunachst eine Planungsgrundlage zur
Ermittlung dieser Ziele zu erstellen. Er legt dem
Besteller die Planungsgrundlage zusammen mit einer
Kosteneinschatzung flr das Vorhaben zur Zustimmung
VOr.
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(1) Nach Vorlage von Unterlagen gemal3 8§ 650p Absatz
2 kann der Besteller den Vertrag klndigen.
Kundigungsrecht erlischt zwei Wochen nach Vorlage
der Unterlagen, bel einem Verbraucher jedoch nangda
wenn der Unternehmer thn bel der Vorlage der
Unterlagen in Textform Uber das Klundigungsrecl#, di
Frist, In der es ausgeubt werden kann, unc
Rechtsfolgen der Kiindigung unterrichtet hat.
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(2) Der Unternehmer kann dem Besteller eine
angemessene Frist fur die Zustimmung r

8 650p Absatz 2 Satz 2 setzen. Er kann den Vertrag
ktindigen, wenn der Besteller die Zustimmung
verweigert oder innerhalb der Frist nach Satz heel
Erklarung zu den Unterlagen abgibt.
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(3) Wird der Vertrag nach Absatz 1 oder 2
gekundigt, ist der Unternehmer nur berech

die Vergutung zu verlangen, die auf die bis zur
Kundigung erbrachten Leistungen entfallt.
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Nimmt der Besteller dem Unternehmer wegen eines
Uberwachungsfehlers in Anspruch, der zu eil
Mangel an dem Bauwerk oder an der Aul3enanlage
gefuhrt hat, kann der Unternehmer die Leistung
verweigern, wenn auch der ausfuhrende
Bauunternehmer fir den Mangel haftet und der
Besteller dem bauausfihrenden Unternehmer noch
erfolglos eine angemessene Frist zur Nacherfullung
bestimmt hat.
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Geringfuigige Anderungen bei den Sicherheiten (§ 650e/650f neu, bisher
88 648, 648a BGB).

Moglichkeit, eine Zustandsfeststellung bei Verweigerung der Abnahme zu
verlangen

Schrifttormerfordernis bei Kiindigung

Anpassung der BC-Regelungen bei Abschle- und Schlussrechnung
an die bisher nur auf3erhalb des BGBs geregelten Anforderungen

Keine Geltung der Regelungen Uber Verbraucherbauvertrage (88 6501 bis
6500) fur Architekten- und Ingenieurvertrage

OPPLER BUCHNER
RECHTSANWALTE PARTGmbB




Vielen Dank fur lhre

Aufmerksamkeit!




